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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga mediemmar i féreningen har du ansvar
fér fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stdmman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestammer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi &r ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskotsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsratisféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.



Dagordning § 22

Vid ordinarie stamma skall till behandling forekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

)

t)

Stammans 6ppnande.

Faststallande av réstlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokoliet.
Val av réstréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2010-01-01 - 2010-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Anita Eriksson
Christopher Natzén
Sigbritt P Snare

Ordforande
Vice ordférande

Sten Kjellsson Sekreterare
Lena Emanuelsson Ledamot
Michael Keller Ledamot
Daniel Eriksson Ledamot RB

Styrelsesuppleanter
Ingemar Stenberg
Jan Stellan

Kaj Majuri

Asa Ohman
Yvonne Blank

| tur att avga &r ledaméterna Anita Eriksson, Michael Keller och Lena Emanuelsson

samt suppleanterna Jan Stellan och Kaj Majuri.

Ordinarie revisorer
Lena Haraldson
KPMG AB

Foreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Mikael Lundstedt
KPMG AB

Foéreningsvald revisor
Auktoriserad revisor

Valberedning
Jan Kallander, sammankallande

Britt Ahlin
Monika Flink
Christina Winberg

Vicevard
Jan Stellan

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening. -
/
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Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar med tomtréatt fastigheten Lehusen 11 i Stockholm stad med dérpa uppférd
byggnad i 9 vaningar med 128 lagenheter och 9 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1991.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2rok  3rok 4rok 5rok
10 47 48 14 9

Dartill kommer: 9 lokaler

Total tomtarea: 3 070 kvm
Total bostadsarea: 9 300 kvm
Total lokalarea: 1 370 kvm
Arets taxeringsvarde 227 800 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 187 800 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg-Hansa. Forsakring mot ohyra ingar.
Bostadsrattsforsakring, ett tillagg till hemforsakringen bekostas av féreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat

avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Foéreningen ar medlem i Sodra Stationsgaragets Samfallighetsférening, andelstal 5,92%. Samt i
Sopsug inom Sodra Station Samfallighetsférening, andelstal 3,835%. Féreningen &r dessutom
medlem i Fastighetsagarféreningen.

Slutligen ar féreningen aven medlem i Gemensamhetsanlaggningen, Lehusen ga:2, vart
andelstal ar 40%. Gemensamhetsanlaggningen utgoérs av gatan utanfér nr 12 och 14 samt nr 16
och 18, dessutom ingér trappan ner till Sédermalmsallén. Ovriga medlemmar &r Svenska
Bostader 40 % (till dess att bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen bildades) och Stockholms
stad 20 %.

Underhall och miljoé

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 612 969 kr och planerat underhall
for 439 674 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 5 och 6 till resultatrékningen. :

/ ,/ &4
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Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningen har en underhallsplan. Avsattningen fér verksamhetsaret 2010 sker med 920 000 kr.
| samband med arsbesiktningen 2011 kommer planen att uppdateras.

| februari 2010 genomfordes en OVK (obligatorisk ventilationskontroll), stickprovskontroll.
Hosten 2010 kontrollerades "koksflaktarnas” filter och vid behov byttes de ut samtidigt som en
inventering om nya "koksflaktar” var installerade pa ett korrekt satt.

Energideklarationen visar att byggnadens energiprestanda ligger under referensférbrukningen.
Foreningens elférbrukning har minskat under andra halvaret, troligen beror det pa att sex
tvattmaskiner och fem torktumlare har ersatts med nya.

Stadgeenlig besiktning gjordes 23 april 2010 av Arne Flink och Jan Stellan fran féreningen samt
Daniel Eriksson och Peter Krantz fran Riksbyggen. Besiktningen omfattade fastighetens yttre
och allmanna utrymmen. Sammanfattningsvis var fastigheten i gott skick och valskétt.

Under 2011:

»  Sker utbyte av samtliga centralflaktar som funnits sedan féreningen bildades och som nu
borjar bli utslitna. | anslutning till detta genomférs en OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

+ En SBA (systematiskt brandskyddsarbete) genomférs under aret for att halla féreningens
brandskydd uppdaterat

« | 6vrigt réknar styrelsen med I6pande underhall pa tvattmaskiner, hissar, ventilation, VVS
och klottersanering

Forutom underhall kommer arligen aterkommande atgarder genomféras som hanfor sig till
myndighetskrav.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma den 6 maj 2010. Styrelsen har hallit 12
protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Styrelsen har under aret noga foljt Riksbankens och andra bedémares analyser av réntelaget.
Eftersom rantan successivt steg under senare delen av 2010 och prognoserna pekar pa att den
kommer fortséatta stiga beslot styrelsen i november att binda rantan pa 50 % av lanen och ligga
kvar pa rorligt for resterande.

Amorteringsplanen har fortsatt med 100 000 kronor/kvartal. Den laga réantan under 2009 och
2010 mojliggjorde extra amorteringar med 2 miljoner kronor i februari 2010 samt 3 miljoner
kronor i januari 2011. | "’J

.
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Resultat och stallning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rérelsens intakter (tkr) 11224 11074 10 290 10 224 9721
Arets resultat (tkr) 3634 4115 - 57 - 275 456
Balansomslutning (tkr) 181452 179773 178 819 178 728 179 611
Soliditet % 39% 37% 35% 35% 35%
Likviditet % 96% 96% 92% 91% 98%
Arsavg.niva for bostader, kr/kvm 820 820 746 746 710
Bréansletillagg, kr / kvm 103 103 103 103 86
Driftskostnad, kr / kvm 341 303 299 284 298
Rénta, kr / kvm 164 169 534 463 382
Underhallsfond, kr / kvm 754 709 652 624 638
Lan, kr / kvm 10009 10234 10 459 10 542 10 535

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsyta som berakningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsytor och
lokalytor som berakningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
600
500 —
400 .// \
300 i —— 2 \ -
200 \\vk ~
100
2006 2007 2008 2009 2010
—&— Ranta, kr/ kvm —— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavqgifter

Féreningen féréandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2009 da avgifterna hojdes

med 10%. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 820 kr/kvm/ar. Vilket &r ungefar detsamma som
arsavgiftsnivan var 1995. Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2011 har styrelsen
beslutat om oférandrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2010 har 14 6verlatelser av bostadsratter skett (2009 12 st). Féreningens samtliga
lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har bl a féljande avtal:
Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift , ,
_/_.’ ; ///;\_, /_/;__A
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Riksbyggen Fastighetsskétsel och teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbyggen Vinterskotsel

Teknostad AB Stadning

Berendsen textil Entrémattor

service AB

Hissjouren Ekmans AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Fortum & Vattenfall Elavgifter

Fortum Fjarrvarme

Bredbandsbolaget Bredband

SITA Sophamtning

Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsratt, detta ger en intakt.

Handelser under aret
Styrelsen framfér ett varmt tack till tradgardsgruppen och de medlemmar som under aret har
hjalpt till med:

 Att pa staddagarna var och host eller vid annat tillfalle gjort fint utomhus och inomhus
+ Tradgardsskotsel sdsom, vattnat, rensat ogras, anlagt nya rabatter, klippt grds mm
* Att skotta snd, sanda och sla larm nar risk for snoras férelag

Under sju manader har vicevardsuppdraget varit pa halvtid for Jan Stellan och en del
vicevardsuppgifter har utforts av Christopher Natzén, Michael Keller, Anita Eriksson samt
Riksbyggen. Det 6nskvarda fér framtiden ar att ytterligare en person som ar ledig pa dagtid har
vicevardsuppdraget pa halvtid.

Styrelsen har bl.a.:

« Omférhandlat hyran avseende férskolelokalerna (662 kvm) som Stockholm stad hyr.
Fran 1 oktober 2010 har hyran hojts, ar indexreglerad och bransletillagget ar ett tillagg till
hyran vilket innebar att det kan férédndras utan att kontraktet séags upp

 Oversyn av kabel TV avtalet med ComHem resulterade i att frdn sommaren 2011 blir
kostnaden lagre an tidigare for det utbud som féreningen har

» Beslutat att inga grindar ska sattas upp i portikerna men en uppfraschning kommer att

goras under 2011

» Tillsammans med trappombuden uppdaterat funktionsbeskrivningen fér trappombuden.
Fran 2011 halsar de nya medlemmar valkomna och informerar dem om var férening och

fastighet

« Paborjat en 6versyn av lassystemet p.g.a. de aterkommande inbrotten i kallarférraden

« Etablerat kontakt med den nybildade bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen, Fatburs
Kvarngata 16-32 och 9-27. Vandplanen vid nr 12-18 inkl. trappan ned till allén har vi ett

gemensamt ansvar for (40% vardera och Stockholm stad 20%)

Pa féreningens hemsida under rubriken verksamhetsplan kan du lasa mer om hur styrelsen

arbetar. ,
/ { 7 [~ // ‘:
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Forslag till disposition betréaffande foreningens resultat

Till arsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 7 034 782
Arets resultat fére fondférandring *) 3 633 551
Arets fondavsattning enligt stadgarna -920 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 439 674
Summa &verskott 10 188 008

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rakning 10 188 008
*) 2010 ars positiva resultat ar framst tack vare den gynsamma ranteutvecklingen.

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. .,
/ { /Z\’ /T/’/—‘
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Resultatrakning
2010-01-01 2009-01-01
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intiakter
Arsavgifter och hyror 1 9879780 9795498
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 1800 -1800
Bransleavgifter 3 1 005 937 980 512
Ovriga férvaltningsintakter 4 340 450 299 613
11 224 367 11 073 823
Rorelsens kostnader
Reparationer 5 - 612 969 - 557 241
Planerat underhall 6 -439 674 - 315987
Fastighetsavgift/skatt - 391 456 - 330 816
Driftskostnader 7 -3 634 629 -3 237 978
Ovriga kostnader 8 - 57 340 - 42 456
Personalkostnader 9 - 273 834 - 243 148
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 - 466 785 - 466 785
-5 876 688 -5194 410
Roérelseresultat 5 347 679 5879 414
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar, Riksbyggen 7 424 1300
Ranteintakter 11 30 968 37 036
Rantekostnader 12 -1 752 519 -1 803 180
-1714 127 -1 764 844
Resultat efter finansiella poster 3633 551 4114 570
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 3633 551 4114 570
Tillagg till resultatrikningen
Avsittning till underhalisfond - 920 000 - 920 000
lanspraktagande av underhallsfond 439 674 315987
Foérandring av underhalisfond - 480 326 -604 013
Resultat efter fondférandring 3153 225

3 510 557
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 13 173786 892 174 253 677
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 14 64 000 64 000
Summa anlaggningstililgangar 173 850 892 174 317 677
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 50
Kundfordringar 0 2 087
Ovriga fordringar 15 140 787 177 218
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 251 985 297 733
392772 477 088
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 17 5 800 000 3 900 000
Kassa och bank
Handkassa 4500 4500
Bankmedel 96 96
Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1403 912 1073 954
1408 508 1078 549
Summa omsaittningstillgangar 7 601 280 5 455 637
181 452172 179773 314

SUMMA TILLGANGAR

/2/429
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Insatser 51 109 663 51 109 663

Upplatelseavgifter 1361 422 1361422

Underhallsfond 8 044 796 7 564 470
60 515 881 60 035 555

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 034 782 3524 225

Arets resultat 3 633 551 4 114 570

Avsittning till underhalisfond - 920 000 - 920 000

lanspraktagande av underhallsfond 439 674 315 987
10 188 008 7 034 782

Summa eget kapital 70 703 888 67 070 337

Avsattningar

Underhallsfond, lokaler 0 235120

Langfristiga skulder

Fastighetslan 19 102799919 106 799 919

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 4 000 000 2 400 000

Leverantorsskulder 279 903 259 797

Skatteskulder 81916 4

Ovriga skulder, kortfristiga 20 314 085 311012

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 3272 462 2697 126

7 948 365 5 667 939

Summa skulder 110748 284 112702 978

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 181452172 179773 314

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 136 010 160 136 010 160

Ansvarsforbindelser Inga Inga

e
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Branslelager (6kning-, minskning+)
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
(se Not 17 och )

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald réanta se Not 11 och Not 12

ZA M-

10

2010-12-31 2009-12-31
3 633 551 4114 570
466 785 466 785
4100 336 4 581 355
4100 336 4 581 355
0 -13 315

84 316 - 96 563
680 426 - 746 821

4 865 079 3 724 656
-235120 - 31 500
-235120 - 31500
-2 400 000 -2 400 000
-2 400 000 -2 400 000
2 229 959 1293 156
4 978 549 3685 393
7 208 508 4 978 549



Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37
716419-1418

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allméanna
rad (BFNAR), forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte
annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp utdelningar och kapitalvinster pa vardepapper
och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter. Ranteintékter
hanforliga till féreningens fastighet ar ej skattepliktiga enligt Skatteverkets tolkning av Hogsta
férvaltningsdomstolens (tidigare Regeringsratten) dom i december 2010.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag enligt
senast upprattad deklaration ar 50 690 082 kr, vilket innebar att det inte utgar nagon
inkomstskatt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. -

4 ‘*//’/N Z
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Foljande avskrivningstider tilldmpas
Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader 0,25% pa anskaffningsvardet

Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Hyror, lokaler

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall, férrad

Not 3 Brénsleavgifter
Bransleavgifter, bostader
Bransleavgifter, lokaler

Not4 Ovriga férvaltningsintikter
Garagesamfallighet
Ersattning fran Stokab for nyttjandeavtal

Not 5 Reparationer
Underhallsadministration enligt avtal
Reparationer via Riksbyggens felanmélan
Vattenskador

Lokaler

Tvattstugor

Gemensamma utrymmen

Reparationer - Installationer
Vatten/Aviopp

Varme

Ventilation

Elinstallationer

Hissar

Ovriga installationer bl a nya anslagstavlor/namntavlor i entréerna
Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

12

2010-12-31 2009-12-31
7627797 7627 805
2251984 2167693
9879780 9795498

- 1800 - 1800
- 1800 - 1800
935 687 935 687
70 250 44 825
1 005 937 980 512
337 640 296 692
2 809 2 921
340 450 299613
5723 5350
31 363 26 020
74 322 59 533
15 888 3182
23 338 62 812
69 237 0
3725 1924
43 654 28 272
18 194 3186
86 938 98 667
16 683 11 864
66 866 136 174
80 432 30 180
47 310 64 073
21 951 25129
7 346 875
612 969 557 241
/I
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Not 6 Planerat underhall
Underhallsadministration enligt avtal
Malning

Golvvard

Tvattstugor, tvattmaskiner och mangel
Gardar och grénanlaggningar

Not 7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2011)
Fastighetsférsékring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar, hissar och OVK
Snoérdjning

Foérbrukningsmateriel bl a filter
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not8 Ovriga kostnader

Kreditupplysningar

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter

Kopta tjanster

Konsultarvoden bl a energideklaration, uppdatering UH-plan
Bankkostnader

13

2010-12-31 2009-12-31
3027 0
0 33 750
0 134 375
436 647 41 862
0 106 000
439674 315 987
739 400 739 400
70 686 65 630
206 579 201 852
123 180 124 798
28 014 28 500
9 988 9125
35 479 14 017
84 782 89 397
- 14 500 - 14 300
159 471 149 441
27 658 8 107
145 802 18 767
53 759 7017
157 381 159 015
521 327 459 938
1078 983 979 166
206 640 198 108
3634629 3237978
1625 3000
2 389 1764
2 468 2443
5040 5 040
595 0
45123 30 068
100 140

57 340 42 456

/2;1 £
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Not9 Personalkostnader

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Arvode vicevard

Féreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnhader

Aterbetald I6neskatt

Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 11 Réanteintidkter

Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ovriga ranteintakter

Not 12 Rintekostnader
Rantekostnader, fastighetslan

Not 13 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
Vid arets borjan

Byggnader

Summa anskaffningsvarden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

Varav
Byggnader

14

2010-12-31  2009-12-31
148 500 122 100

3 245 4 1565

93 600 93 600
3600 3 000

3 900 3 000

252 845 225 855

59 160 34 879

- 38 171 - 17 586
273 834 243 148
466 785 466 785
466 785 466 785
1028 1185

27 793 35748
2147 103

30 968 37 036
1752519 1803180
1752519 1803180
186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
-12 460 205 -11 993 420
-12 460 205 -11 993 420
- 466 785 - 466 785
-12926 990 -12 460 205
173 786 892 174 253 677
173 786 892 174 253 677



Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37
716419-1418

Taxeringsvérden
bostader
lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 14 Langfristiga vardepappersinnehav
128 kapitalbevis a 500 kronor i Intresseféreningen

Not 15 Ovriga fordringar
Skattekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald vattenavgift

Forutbetald renhallning

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald tomtrattsavgald

Forutbetald telefon

Upplupen aterbetalning av I6neskatt

Upplupna ranteintakter

Fastighetsforsakring

Not 17 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum

30 dagar 500 000 1,20 2011-01-07

90 dagar 3800 000 1,00 2011-01-07

90 dagar 1 500 000 1,40 2011-02-07 _
I./l/' /
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2010-12-31 2009-12-31
205 000 000 171 000 000
22 800 000 16 800 000
227 800 000 187 800 000
118 200 000 107 000 000
64 000 64 000

64 000 64 000

134 860 133 130
5927 44 088

140 787 177 218
5260 6 574

0 37 062

30 795 30 795

184 850 184 850

642 629

0 17 586

12 417 3616

18 021 16 621

251 985 297 733
5800000 3900 000
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2010-12-31 2009-12-31
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 52471085 7564470 7034782
Foérandring av underhallsfond - 480 326
Avséttning till underhalisfond 920 000
Uttag ur underhalisfond - 439 674
Arets resultat 3633 551
Vid arets slut 52471085 8044796 10188 008
Not 19 Fastighetslan
Fastighetslan 106 799 919 109 199 919
Avgar nasta ars amortering -4 000 000 -2 400 000
Skuld vid arets slut 102 799 919 106 799 919
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar 1,62%
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,63 Rérlig 27 899 980 27 899 980
SBAB 3,86 2015-08-14 25499 980 2 400 000 23 099 980
SBAB 2,39 Stibor 27 899 980 27 899 980
SBAB 3,15 2013-08-14 27 899 979 27 899 979
109 199 919 2 400 000 106 799 919
Not 20 Ovriga skulder, kortfristiga
Ovriga skulder till kunder 146 304 146 304
Redovisningskonto féor moms 166 213 161 508
Skuld sociala avgifter och skatter 1 568 3200
314 085 311012

16
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna léner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader fér renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna vicevardsarvoden
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna stadkostnader

Upplupen matthyra

Fakturor som tillhér verksamhetsaret
Upplupen tomtrattsavgald
Foérutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2011-0Y- /A

2010-12-31 2009-12-31
51 336 0
75 451 27 194
61671 57 323

165 451 138 616
5930 5808

29 000 29 000
27 300 0
133 200 0
10 375 10 375

9 369 9 348

49 780 46 478
1256650 1256 650
1396949 1116 334
3272462 2697 126
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37

Org nr 716419-1418

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Riksbyggens Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 37 for ar 2010. Det ar styrelsen som
har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsakra oss
om att drsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och
styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen gjort ndar de upprittat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sédtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for
foreningen, disponerar Gverskottet enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar

styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 14 april 2011

KPMG AB
47/'4 -~/ ,»/7:/’/.7 7,
A = Lo s ~Z//
Lena Haraldson Per Engzell

Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
4%

Finansiella poster
23%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
6%

Bilaga 1

2010 2009
612 969 557 241
439 674 315 987
391 456 330 816
3 634 549 3237 978
57 420 42 456
273 834 243 148
466 785 466 785
1752 519 1803 180
7 629 207 6 997 590
Reparationer
8%
Planerat underhall
6%
Fastighetsavg/skatt

Drifts

kostnader
48%

5%
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Driftskostnadsférdelning

Sophantering OXZ/'gt
6% e Tomtréattsavgald

21%

Arvode férvaltning
6%

Uppvarmning | Kabel-Tv
30% 2%
Fastighetsskotsel
2%
Stad
El Vatten Snoréjning °
15% 4% 4%

Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2010 2009
Bostadsyta (kvm): 9300 9300

Kr / kvm Kr / kvm
Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2011-05-31) 80 80
Fastighetsforsakring 8 7
Arvode férvaltning 22 22
Kabel-TV 13 13
Revisionsarvode, externt a 3
Méteskostnader 1 1
Ovriga férvaltningskostnader 4 2
Fastighetsskétsel 9 10
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 17 16
Obligatoriska besiktningar 3 1
Sndrojning 16 2
Foérbrukningsmateriel 6 1
Vatten 17 17
El 56 49
Uppvarmning 116 105
Sophantering 22 21
Summa driftskostnader 391 348

Bilaga 2



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande foér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pé ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid f6r maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tiligdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna f6r uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goéras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan fo6r underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesskra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. |
forvaltningsberéttelsen redovisas bl.a. vilka som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

De viktigaste delen av omséattningstillgangarna &r den som
kallas likvida medel, alltsd sadana tiligangar som snabbt
kan omvandias till kontanter.

Avrakningen med Riksbyggen ar féreningens kassamedel.
Riksbyggen lamnar ranta pé dessa pengar.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhéll finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas fdreningens betalningsberedskap,
alltsa formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom forhallandet mellan
omsattningstiligdngar och  kortfristiga skulder. Om
omséttningstiligdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen [6pande Over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre &n
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om sé&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Over till det foljande
verksamhetsaret. Ordinarie féreningsstdmma besiutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandias.

REVISIONSBERATTELSE

Revisorerna ska verkstalla arsrevision enligt de
anvisningar som ges i lagen om ekonomiska foreningar
och av féreningsstdmman och darvid tillse att styrelsen
beslut inte strider mot allman lag eller féreningens stadgar.
De ska avge berattelse ver verkstalld revision och i denna
yttra sig at styrelsens ledaméter samt yttra sig over
styrelsens forslag till anvéndandet av overskott eller
tackande av underkott.

SOLIDITET

Faéreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r
skulderna stora i forhéllande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for
erhélina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Idpande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas méanadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften ar foéreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger o&ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
férvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Bostadsrattsforening Stockholmshus nr 37 styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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