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Styrelsen for RB BRF Sthlmshus 37 far

Forvaltningsberattelse i "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun. Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 15% till 45%.
Kommande verksamhetsar har féreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars
amortering) har fordndrats under aret fran 159% till 265%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 556 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 846 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad for 1 368 m?, vilket motsvarar 13 % av fastighetens uthyrningsbara yta.
Intdkter fran lokalhyror utgér ca 29,45 % av féreningens nettoomséttning.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtritt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpa uppford byggnad i 9 véningar.
Byggnaden &r uppford 1991 med 128 ldagenheter och 8 lokaler. Byggnaden &r beldgen pé adresserna Fatburs Kvarngata
2,4, 8,10, 12 och 14.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
10 47 48 14 9 128

Dessutom tillkommer

Lokaler
8
Total tomtarea 3070 m?
Total bostadsarea 9301 m?
Total lokalarea 1 372 m?
Total area 10 673 m?
Arets taxeringsvirde 502 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 502 200 000 kr

Fastigheterna ar fullvirdeforsikrade i Folksam Omsesidig och i den ingér forsakring mot ohyra. Hemforsdkring med
bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice Riksbyggen

Fastighetsutveckling Riksbyggen

Vinterskotsel Riksbyggen

Stddning Teknostidd AB

Entrémattor Berendsen textil

Hissar Amsler Hiss AB

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Elavgifter Ellevio AB & Vattenfall kundservice AB
Fjérrvdirme Stockholm Exergi AB
Sophémtning Avfallskonsulten I huvudstaden AB
Bredband Ownit

Brandskydd Brand- och Industriskydd
Hemsidan/webhotell Simply

Takvérme Lisuna Montage AB
Tvittstugeservice Bravida

Foreningen &r delaktig i Samfiélligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92, samt i Sopsug inom Sédra Station
samféllighetsférening, andelstal 3,835%.

Slutligen 4r foreningen dven medlem i Gemensamhetsanldggningen Lehusen ga:2, vért andelstal dr 40%.
Gemensamhetsanldggningen utgors av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och &ven trappan ner till
Sodermalmsallén.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 438 tkr och planerat underhall for 56 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets

utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras

(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstaende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Relining av avloppsledning 56

Tidigare utfért underhall
Beskrivning

Ar

Ventilationssystemet FTX, byte pulsdrivna fléktar

Elektroniskt lassystem entrédorrar & gemensamma lokaler
Fjarrvdrmecentral, byte av virmevixlare, cirkulationspump och reglerdon
Tillaggsisolering samtliga vindar

Elektroniskt lassystem dven till gemensamma inre lokaler
Takvédrmeanldggning

Snoérasskydd pé tak

Garagerenovering samféllighet

Installationer, hissar
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Yasmine El Rafie Ordforande 2025
Johan Lindersson Ledamot 2025
Anders Reisch Ledamot 2024
Marcus Suurkiila Ledamot 2024
Yingfu Xie Ledamot 2025
Katarina Gullberg Ledamot 2024
Nicklas Soderqvist Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Ricknell Suppleant 2025
Saeid Heravi Suppleant 2025
Michael Keller Suppleant 2024
Sten Kjellsson Suppleant 2024
Kaj Majuri Supppleant 2024
Alva Larsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Per Engzell Extern revisor 2024
Mikael Lundstedt Fortroendevald revisor 2024
Lars Ahlstedt Revisorssuppleant 2024
Mandat t.o.m ordinarie
Valberedning stimma
Anita Eriksson 2024
Jorel Reisch Modig 2024
Sarang Ahsani Ghahreman Avgatt 2023

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 179 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 18 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 180 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften for drift

med 5% och brinsle med 12% fran 2024-02-01, arsavgiften for kapital limnas oforindrad. Arsavgiften for 2023
uppgick i genomsnitt till 494 kr/m?¥ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 overlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 8 st.)

Frivilligt kapitaltillskott
Foreningen genomforde frivilligt kapitaltillskott senast mars 2022, inbetalt belopp = 8,36 msek.
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Av foreningens 128 lagenheter har 65 utfort fullt kapitaltillskott, 17 har gjort partiellt tillskott, 46 Igh har inte deltagit.

Nyckeltal for kapitalkostnadspoolen:

2023 2022 2021 2020 2019
Lén 25 000 000 26 256 196 36 666 811 39066 811 41 066 811
Avgifter kapital 1957272 2260 686 2564100 2564100 2564 064
Amorteringar exkl. kapitaltillskott 1256196 2 050 000 2400 000 2000000 2165960
Kapitaltillskott 0 8360615 0 0 0
Riantekostnader 548 826 180 962 181 536 436 261 527 325

Med hjilp av kapitaltillskott och ménadsvis amorteringar har féreningens 1&n minskat fran ca 101 msek 2013 till
nuvarande 25 msek. Sammanlagda ytan for ldgenheter och hyreslokaler = 10 672 kvm, genomsnittlig belaning da bade
lagenheter och hyreslokaler inkluderas 4r ca 2 343 kr/kvm.

De ldgenheter som deltagit har fatt sénkt avgift for kapital i proportion till utfort kapitaltillskott, detta innebér att tva i
ovrigt likvdrdiga lagenheter kan ha olika avgift.

For lagenheter som genomfort fullt kapitaltillskott dr avgiften for kapital = 0 kr.

Lagenheter som inte gjort fullt tillskott betalar rédntor och amorteringar pé foreningens lan dér lanen &r bundna till sep
2024 respektive aug 2026.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 739 10 946 10 792 9 853 9481
Rorelsens intdkter 12 267 12 657 11 306 10 671 9 650
Resultat efter finansiella poster 2290 -3 231 2207 1763 —548
Resultat exkl avskrivningar 3 846 -1675 3763 3318 1008
Resultat.exkl' avskrlvningar men inkl 2075 3514 1914 1 469 841
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 164 940 164 119 169 565 169 586 169 497
Arets kassaflode 239 —3 858 729 1 839 —668
Soliditet % 82 82 77 75 74
Likviditet % 265 159 282 244 210
ﬁg:f;igs‘rg tfr/ kvm upplaten med 826 809 806 730 676
Driftkostnader kr/kvm 644 1248 587 535 673
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 639 649 584 522 593
Energikostnad kr/kvm 182 184 170 141 151
Underhallsfond kr/kvm 1021 861 1287 1117 958
lljre/ls(evrtlflerlng till underhéllsfond 166 172 173 173 173
Sparande kr/kvm 366 442 356 325 174
Rénta kr/kvm 51 18 17 41 49
Skuldséttning kr/kvm 2342 2 460 3435 3660 3 848
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 7 688 7823 3942 4200 4415
bostadsritt

Réntekénslighet % 3,3 3,5 49 5,8 6,5

1400
1200

......

AN

2023 2022 2021 2020 2019

w— Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? .« » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Likviditet:

Beridknas pa totala omséttningstillgdngar delat pé totala kortfristiga skulder exklusive lan som klassificeras som
kortfristiga. Det &r ett matt pa foreningens betalningsformaga pé kort sikt. Varden dver 100% anses bra dé det indikerar
att det finns tillrdckligt med likvida medel att betala skulder som férfaller inom ett ar.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter. Ett bra riktmérke for
sparande &r 280 — 300 kr per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet féréindring av
rdntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelseavgifter Kapitaltillskott  Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 51109 663 1361 422 54564 723 9185 823 22109359 3230775

Disposition enl. arsstimmobeslut 3230775 3230 775

Reservering underhallsfond 1 771 000 —1 771 000

lanspraktagande av

underhallsfond =55 625 55625

Kapitaltillskott

Arets resultat 2289 683*

Vid arets slut 51 109 663 1361 422 54 564 723 10901 198 17 163 209 2289 683

*Inkl. overskott i kapitalkostnadspoolen om 158 tkr. Overskottet kommer anvdindas till extraamortering pd foreningens lin under néstkommande Gr.

Resultatdisposition

Till arsstémmans forfogande finns f6ljande medel i kr

Balanserat resultat
Avrets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa
Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 11 738 556 10 945 794
Ovriga rorelseintikter Not 3 528 936 1711 060
Summa rorelseintikter 12 267 492 12 656 854
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —6 873 785 —13 322 180
Ovriga externa kostnader Not 5 —835 968 —627 064
Personalkostnader Not 6 —240 705 —237 975
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —1 555949 —1 555949
Summa rorelsekostnader —9 506 406 —-15743 169
Rorelseresultat 2 761 086 -3 086 315
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 3 840 18 432
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 75 460 24 794
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =550 703 —187 686
Summa finansiella poster —471 403 —144 460
Resultat efter finansiella poster 2 289 683 -3230 775
Arets resultat 2 289 683 -3230 775
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 157 991 075 159 547 024
Summa materiella anliggningstillgangar 157 991 075 159 547 024
Finansiella anlidggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 192 000 192 000
Summa finansiella anléggningstillgingar 192 000 192 000
Summa anléggningstillgangar 158 183 075 159 739 024
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 40 41
Ovriga fordringar 2010479 10 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1214113 1076 116
Summa kortfristiga fordringar 3224632 1 086 261
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 3532723 3293 455
Summa kassa och bank 3532 723 3293 455
Summa omséttningstillgangar 6 757 355 4379716
Summa tillgangar 164 940 430 164 118 740
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Balansrakning
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 035 808 107 035 808

Fond for yttre underhall 10 901 198 9185 823

Summa bundet eget kapital 117 937 006 116 221 631

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 163 209 22 109 359

Arets resultat 2289 683 3230775

Summa fritt eget kapital 19 452 892 18 878 584

Summa eget kapital 137 389 898 135100 215
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 500 000

Summa langfristiga skulder 12 500 000 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 12 500 000 26 256 196

Leverantorsskulder 262 991 282 891

Skatteskulder 85515 64 719

Ovriga skulder Not 15 235129 334 989

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 966 898 2 079 729

Summa kortfristiga skulder 15 050 532 29 018 525

Summa eget kapital och skulder 164 940 430 164 118 740



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 2289683 —3230775
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1 555949 1 555949

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 3 845 632 —1 674 826
Kassaflide fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -2 138371 31721

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —211 796 —165 143

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 495 464 —1 808 247
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —1256 196 -10410 615

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 8360615

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 256 196 -2 050 000

Arets kassaflode 239 268 -3 858 247

Likvidamedel vid arets borjan 3293 455 7 151 702

Likvidamedel vid arets slut 3532723 3293455

Upplysning om betalda réintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120

Mark &r inte féremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider drift 4591 887 4127 448
Arsavgifter kapital 1957272 2 260 686
Hyror, lokaler 3457321 3223357
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -19317 -43 480
Rabatter -6 819 -3750
Brinsleavgifter, bostéder 1 136 668 1 137 569
Debiterad fastighetsskatt 621 544 243 964
Summa nettoomsittning 11 738 556 10 945794

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 33 554 24283
Erhallna statliga bidrag 117 216 1200 000
Ovriga rorelseintikter 378 166 486 777
Summa dvriga rérelseintédkter 528 936 1711 060
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Not 4 Driftskostnader

Transaktion 09222115557517540433

Signerat YER, YX, AR, KG, MS, JL2, JL3, ML, PE

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Underhall —55 625 -6 390272
Reparationer —437 999 —735418
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —655 392 —646 432
Tomtrattsavgild —2 471250 —2 282250
Samfillighetsavgifter 0 —60 118
Forsékringspremier —405 240 —363 037
Kabel- och digital-TV —208 970 —182 403
Aterbiring fran Riksbyggen 6 600 8 800
Serviceavtal —4 201 0
Obligatoriska besiktningar —74 236 —52 480
Sno- och halkbekémpning —125072 —158 886
Statuskontroll 0 —10 000
Forbrukningsinventarier —18 457 —11 595
Vatten =314 463 —256 163
Fastighetsel —431 839 —632 544
Uppvérmning —1201 517 -1072 230
Sophantering och atervinning —285 091 —290 811
Forvaltningsarvode drift —191 033 —186 342
Summa driftskostnader -6 873 785 -13 322 180
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —460 663 —448 552
IT-kostnader -6 057 0
Arvode, yrkesrevisorer —12 964 —28 000
Ovriga forsiljningskostnader —825 0
Ovriga forvaltningskostnader —-68 431 —124 703
Kreditupplysningar —2 931 —271
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —32 829 —15 456
Telefon och porto -15 0
Medlems- och foreningsavgifter —3200 —6 400
Konsultarvoden —205 625+* 0
Bankkostnader -5871 -3 682
Advokat och rittegdngskostnader 2119 0
Ovriga externa kostnader —34 438 0
Summa dvriga externa kostnader —-835 968 —627 064
*162 500 kr avser konsulttjdnst for OVK.
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =201 297 —180 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —4 802 =10 000
Sociala kostnader —34 606 —47 975
Summa personalkostnader —-240 705 —-237 975



Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —1555949 —1 555949
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 555 949 -1 555 949
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra
foretag 3 840 18 432
Summa resultat fran évriga finansiella anldaggningstillgangar 3 840 18 432
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —548 826 —186 892
Ovriga rintekostnader -1877 =794
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =550 703 -187 686
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —27 166 858 =25 610 909
-27 166 858 -25 610 909
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 555949 —1 555949
-1 555 949 -1 555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —28 722 807 —27 166 858
Restvirde enligt plan vid arets slut 157 991 075 159 547 024
Varav
Byggnader 157991 075 159 547 024

Taxeringsvédrden
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Bostider 457 000 000 457 000 000
Lokaler 45200 000 45200 000
Totalt taxeringsvarde 502 200 000 502 200 000
varav byggnader 194 200 000 194 200 000
varav mark 308 000 000 308 000 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rénteintékter 8 866 0
Forutbetalda forsékringspremier 486 288 405 240
Forutbetald renhallning 0 49 416
Forutbetald kabel-tv-avgift 32043 19 827
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 10 033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 416 1350
Forutbetald tomtréttsavgéld 637 500 590 250
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1214113 1076 116
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 2303 980 1629211
Foretagskonto 701 0
Transaktionskonto 1228 042 1 664 243
Summa kassa och bank 3532723 3 293 455
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 25000 000 26 256 196
Léan med villkorséndringsdag kommande rékenskapsar —12 500 000 —26 256 196
Langfristig skuld vid arets slut 12 500 000 0
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2023-09-05 4256 196,00 =3 000 000,00 1256 196,00 0,00

NORDEA 2023-09-20 22 000 000,00 =22 000 000,00 0,00 0,00

NORDEA 4,63% 2024-09-05 0,00 12 500 000,00 0,00 12 500 000,00

NORDEA 4,49% 2026-08-19 0,00 12 500 000,00 0,00 12 500 000,00

Summa 26 256 196,00 0,00 1256 196,00 25 000 000,00

*Senast k#inda réntesatser

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1an med villkorsédndringsdag under ar 2024 (néstkommande rékenskapsar).

Detta lan redovisas som en kortfristig skuld trots att foreningen inte fatt nagra indikationer pé att lanet inte kommer att

omsiéttas/forlangas. Detta for att f6lja god redovisningssed.

Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Mottagna depositioner 195 392 290 330
Skuld for moms 38515 41 692
Skuld sociala avgifter och skatter 1222 2 967
Summa dvriga skulder 235129 334 989

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 60 000 85054
Upplupna réntekostnader 83968 14 027
Upplupna driftskostnader 0 10 476
Upplupna elkostnader 47 885 91 699
Upplupna vattenavgifter 52304 47130
Upplupna virmekostnader 173 086 161 871
Upplupna kostnader for renhallning 0 7313
Upplupna revisionsarvoden 29 000 42911
Upplupna styrelsearvoden 250 000 270 700
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 722 10
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 1258933 1348 537
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1966 898 2079729
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Untalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 37 for
ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den externa revisorns ansvar samt den
fortroendevalde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som extern revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nodvéandig for att
uppriétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nédgra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
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ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och
#andamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
hiansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en forening inte langre kan
fortsitta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fortroendevald revisors ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrittslagen och
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar och
dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort
en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
overskott eller underskott.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar dverskottet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som extern
revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och @ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande féreningens dverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.
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Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i ngot visentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pénagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens 6verskott eller underskott, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder den externa revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens dverskott eller underskott
grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
den externa revisorns professionella bedomning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar granskningen pa
sédana &tgdrder, omraden och foérhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens dverskott eller
underskott har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Datum enligt digital signatur

Mikael Lundstedt
Fortroendevald revisor

Per Engzell
Extern revisor
Engzells Revisionsbyrda AB

Signerat ML, PE




Verifikat

Transaktion 09222115557517540433

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknarinnehéllet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

3/3




Verifikat

Transaktion 09222115557517174965

Dokument

231037 Revisionsberéttelse

Huvuddokument

2 sidor

Startades 2024-05-10 10:31:47 CEST (+0200) av Jonas
Linde (JL)

Férdigstallt 2024-05-16 13:03:40 CEST (+0200)

Initierare

Jonas Linde (JL)
Riksbyggen
Jjonas.linde@riksbyggen.se

Signerare
Mikael Lundstedt (ML) Per Engzell (PE)
mikael lundstedt@gmail.com per@engzellrevision.se
BankID BankiID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Per
"MIKAEL LUNDSTEDT" Engzell”
Signerade 2024-05-13 13:52:48 CEST (+0200) Signerade 2024-05-16 13:03:40 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify

1/1

<& ?
Q'FlEo




Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stédllning vid verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéallsplan ska
finnas) och behovet att viardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk foérening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hiandelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att féreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i férskott fér en tjédnst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre &dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1&g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrédkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 1pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser férvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksa intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 6 873 785 13322 180
Ovriga externa kostnader 835968 627 064
Personalkostnader 240 705 237975
Avskrivningar av materiella anldggningstillgadngar 1555949 1555949
Finansiella poster 471 403 144 460
Summa kostnader 9977 810 15 887 629

M Driftkostnader

m Ovriga kostnader

M Personalkostnader

M Finansiella poster

RB BRF Sthimshus 37 Org.nr: 7164191418

Transaktion 09222115557517540433

Avskrivningar av materiella anldggningstillganger

Signerat YER, YX, AR, KG, MS, JL2, JL3, ML, PE



|
Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen

R B B R F Sth I I I lS h u S for RB BRF Sthimshus 37 i samarbete med

3 7 Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Raksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livtt
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