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FEEEE Ear s T e ae s S e R e
Styrelsen for RB BRF Stockholmshus nr 37

Forvaltningsberattelse wimwiosivemomen

rikenskapsaret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till fSreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Féreningen innehar med tomtriitt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpa uppford byggnad i 9 véningar
med 128 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaden &r uppford 1991.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 47 48 14 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler
8
Total bostadsarea: 9301 m?
Total lokalarea: 1372 m?
Foregéende ars taxeringsvirde: 282 000 000 kr
Arets taxeringsvirde: 282 000 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade via Riksbyggens Protektor Forsikring. Forsdkring mot ohyra ingar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen éven fa terbéiring pa képta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbédringen beslutas av Riksbyggens styre[se/

o

#
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantér
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Vinterskotsel Riksbyggen
Stddning Teknostid AB
Entrémattor Berendsen textil
Hissar Kone AB

Kabel-TV ComHem AB
Elavgifter Fortum & Vattenfall
Fjdrrvirme Fortum
Sophamtning Ragn Sells
Bredband Ownit

Brandskydd Brand- och industriskydd
Hemsidan/webbhotell Surftown

Takvirme Lisuna montage AB
Tvittstugeservice Bravida

Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsriitt, vilket ger en intdkt.

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Sédra Stationsgaraget, andelstal 5,92% samt i Sopsug inom Stdra Station

samfillighetsforening, andelstal 3,835%.

Slutligen ir foreningen dven medlem i Gemensamhetsanldggningen Lehusen ga:2, vart andelstal &r 40%.
Gemensamhetsanliggningen utgdrs av gatan utanfor nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, och &@ven trappan ner till

Soddermalmsallén.

/7
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Efter senaste stimman 20170515 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsen haft foljande
sammanséttning,.

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Anita Eriksson Ordftrande Stdimman
Kaj Majuri Vice ordforande Stdmman
Irene Bladh Sekreterare Stimman
Michael Keller Studieorganisator Stdmman
Sten Kjellsson Ledamot Stdmman
Mattias Malicki Ledamot Stimman
David Isaksson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Utsedd av
Magnus Persson Stimman
Jan Nitterholm Stdmman
Olof Ericsson Stimman
Maarit Bjérklund Stdmman
Daniel Ménsson Stimman
Christoffer Svensson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Wille Bergto Féreningsvald Revisor Stimman

| Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad Revisor Stimman
Revisorssuppleanter Uppdrag Utsedd av
Mikael Lundstedt Féreningsvald Revisor Stdmman

| Engzells Revisionsbyrd AB Auktoriserad Revisor Stimman
Valberedning Utsedd av
Jan Kallander Stimman
Britt Ahlin Stimman
Lars Ahlstedt Stimman

Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Teknisk status

Stadgeenlig fastighetsbesiktning av foreningens egendom genomftrdes 5 april av representanter frin styrelsen
tillsammans med foreningens forvaltare frin Riksbyggen. Besiktningen inleddes med att besiktningsrapporten till
underhéllsplanen samt sammanstéllning 6ver kommande dtgérder 2017 - 2024 granskades. Invéndig och utvindig syn
av fastigheten genomfordes. Utdver ett visst underhéllsbehov som har eller kommer att atgirdas synes fastigheten vara i
gott skick.

Garagesamfillighetens garage har stora underhdllsbehov vilket innebir kostnader for Rb Brf Stockholmshus nr 37.

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 816 tkr och planerat underhdll for 1 852 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhill”/v
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Snorasskydd har monterats runt hela fastigheten, tidigare fanns det endast pé vissa stéllen. Styrelsen berdknar
att denna Atgird tillsammans med vérmeslingorna ska minska antal tillfillen som taket behdver skottas.
Staketet, fonsterbleck och gréna triytor mot Sédermalms allé har malats.

Viggarna i foreningslokalen har malats och skadade takplattor har bytts ut.

Skadade viggar i trapphusen har malats.

Kretsloppsrummet fér papper, plast och metall har utdkats,

Lapande underhdll har utforts pa gallergrindar, tvittmaskiner, torktumlare, hissar, klottersanering, etc.

Arets utférda underhall (i tkr)

Bostider 6
Gemensamma utrymmen 159
Installationer 144
Huskropp utvindigt 244
Garagesamfillighet 1300

Visentliga handelser under rdkenskapsaret

e o @ o @ @

Foéreningens likviditet har under aret fordndrats fran 270 % till 228%.

Féreningen har under aret héllit ordinarie féreningsstdmma den 15 maj.

Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantréden.

Tecknat arligt serviceavtal med Lisuna avseende takvarmeanldggningen.

Kameradvervakning har installerats i kretsloppsrummen i enlighet med beslut pa arsstimman 2017.
Inspektion av tak och borttagning av masbon har gjorts regelbundet under véren samt koll efter
hickningstiden.

Tradgirdsgruppen har fortsatt att gbra om vissa rabatter pa gardarna och planterat nya perenna viixter.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick freningens medlemsantal till 177.
Féreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 179.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 12 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 9).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsriitt.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftrindrad érsavgift.

P4 foreningens hemsida finns ett nytt dokument avseende riktlinjer mm vid ombyggnad/renovering av ldgenhet.

Enligt Arstimmobeslut har bostadsréttshavare fatt ett erbjudande om att bestilla ny sékerhetsdorr till rabatterat pris.

Styrelsen framfor ett varmt tack till tridgardsgruppen och de medlemmar som under aret har hjélpt till med:

Att pd trivseldagen var och host eller vid andra tillfillen gjort fint utomhus och inomhus
Tridgardsskotsel sAsom planterat l6kar och plantor, vattnat, rensat ogris, klippt gris
Att skotta snd, sanda och sld larm niir det fanns risk fér snéras

/7
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Kapitaltillskott och lan:

Foreningen har 2013 och 2015 genomfort frivilligt kapitaltillskott, varje bostadsrittsligenhet har separat andelstal for
drift och kapital. De ldgenheter som deltagit har fatt sinkt andelstal och avgift for kapital i proportion till utfort
kapitaltillskott. Detta innebdr att tva i dvrigt likvirdiga ligenheter kan ha olika avgift.

Nyckeltal 31dec 2017:

Féreningens 1an~53 msek

Bostadsritternas sammanlagda yta (exklusive hyreslokaler 1372 kvm) = 9 300 kv, genomsnittlig belaning per kvm
brf~5700 kr.

Ligenheter som inte utfort kapitaltillskott har en beldning pa 9 400 ki/kvm, Igh. som utfort maximalt kapitaltillskott har
en beldning pa 0 kr/kvm, ndgra ligenheter har utfort partiellt kapitaltillskott.

Avgifter kapital 2017 2,998 msek

Amorteringar 2017 2,956 msek

Riintekostnader 2017 0,613 msek

Snittrantan under ret har varit 1,15%, likviditet har minskat med 0,573 msek.

Varje ligenhets kvarstiende andel av foreningens lan = andelstalet kapital*foreningens lan. Andelstal for kapital kan
bestiillas frin Riksbyggen eller via e-post till foreningen.

Avgiften for kapital finns sdrredovisad pA manadsaviseringen, en avgift for kapital pd 1000 kr motsvarar en andel av
foreningens 1an pa ~ 212 000 kr.

Exempel: avgift kapital=3 235 kr motsvarar en andel av foreningens lan ~ 212*3235 = 685 820 kr vilket motsvarar en
genomsnittlig brf pd 73 kv som inte deltagit i kapitaltillskott. En andel av féreningens 1dn pa 100 000 kr motsvarar
m.a.o. en avgift pd ~ 472 kr.

Ligenheter med andelstal kvar i kapitalkostnadspoolen betalar réntor och amorteringar pa foreningens lan. For
ndrvarande anviinds det liga rinteléiget for att amortera lanen, riintekostnaden kan dérfor ka med ca 2 procentenheter
med bibehallen rimlig amorteringstakt utan att avgiften for kapital behdver hijas vilket dr en vérdefull tillgang.

Med hjilp av kapitaltillskott samt ménadsvis amorteringar via avgiften har foreningens lan minskat fran ca 101 msek
2013 till nuvarande ca 53 msek.

Ett tillfille for frivilligt kapitaltillskott Ager rum 31 mars 2018, dérefter finns inga ytterligare kapitaltillskott planerade. /

/
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<8 Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, ke/m2  -m- Réinta, kr/m2

Resultat och stéllning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 9684 6 625 11994 10175 11186
Resultat efter finansiella poster -98 -1931 4274 1897 1521
Resultat exklusive avskrivningar 1 457 -375 5248 2 871 1988
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond 343 -1489 4134 17757 874
Balansomslutning 174 906 177418 179 246 179 729 179 527
Soliditet % 68 67 67 60 59
Likviditet % 204 270 352 259 238
Arsavgiftsnivé for bostider,
kr/m? (exkl. avgift for kapital) 293 293 293 293 820
Driftkostnader, kr/m? 632 519 463 466 544
Driftkostnader exkl. underhall,
kr/m? 458 432 443 419 439
Riinta, kr/m? 57 57 103 174 280
Underhallsfond, ki/m? 802 872 855 770 713
Lan, kr/m? 4 966 5243 5243 6493 6671

*Nettoomsittningen har justerats sa att dven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berdkningen.

Arsavgifterna for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som beréikningsgrund.

Driftkostnad kr/m2, rinta kr/m?, underhallsfond kr/m? och l&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
/7
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Forandringar i eget kapital

| Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 89 746 582 1361 422 9300848 20398224 -1931403
Disposition enl. arsstimmobeslut 21931403 1931403
Reservering underhéllsfond 1114000( -1114000
Tanspréktagande av underhéllsfond -1852212| 1852212
Arets resultat -98 225
Vid drets slut 89 746 582 1361422 8562 636| 19205033 -98 225
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande finns féljande medel
Balanserat resultat 18 466 821
Avrets resultat -98 225
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 114 000
Arets ianspriktagande av underhéllsfond 1852212
Summa 19 106 808
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:
Att balansera i ny rikning 19 106 808

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hiinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer,

/
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintdkter m.m.
I}Iettoomséittning Not 2 9 684 342 6 624 523
Ovriga rorelseintikter Not 3 31597 259
Summa rérelseintakter 9715 939 6 624 782
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 741 050 -5 542 965
Ovriga externa kostnader Not 5 -561 462 -487 181
Personalkostnader Not 6 -381 643 -393 398
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 555949 -1 555949
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -9 240 104 -7 979 493
Rérelseresultat 475 834 -1 354 711
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernfSretag Not 8 17 664 5888
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 21234 22539
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -613 048 -605 118
Summa finansiella poster -574 060 -576 691
Resultat efter finansiella poster -98 225 -1 931 403
Arets resultat -98 225 -1 931 403
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och marlk Not 11 167 326 769 168 882718
Summa materiella anlaggningstillgangar 167 326 769 168 882 718
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 192 000 192 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 192 000 192 000
Summa anlaggningstillgangar 167 518 769 169 074 718
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3776 2716
Owriga fordringar Not 13 93 344 112311
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 503 946 392 157
Summa kortfristiga fordringar 601 066 507 184
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 6 786 480 7 836 430
Summa kassa och bank 6 786 480 7 836 430
Summa omsattningstillgangar 7 387 547 8 343 614
Summa Tillgangar 174 906 316
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91 108 004 91 108 004
Fond for yttre underhall 8 562 636 9300 848
Summa bundet eget kapital 99 670 639 100 408 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 19205 033 20398 224
Arets resultat -98 225 -1931 403
Summa fritt eget kapital 19 106 808 18 466 821
Summa eget kapital 118 777 447 118 875 672
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 52 499 960 55456 159
Summa langfristiga skulder 52 499 960 55 456 159
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 500 000 500 000
Leverantérskulder Not 18 629 507 213619
Skatteskulder Not 19 96 981 64 368
Ovriga skulder Not 20 522 567 512206
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 1 879 854 1 796 308
Summa kortfristiga skulder 3628 909 3 086 501
Summa Eget kapital och Skulder 174 906 316 177 418 332
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
201712-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 2729019 2729001
Arsavgifter, kapital 2 998 160 2998 160
Korrigering av fordran for drsavgifier kapital 2014-2015 0 -2 860 406
Hyror, lokaler 2 835950 2759277
Fastighetsskatt lokaler*® 131 020 0
Rabatter -5958 0
Brinsleavgifter, bostdder 996 150 929 998
Brinsleavgifter, lokaler 0 68 492
Summa nettoomsattning 9 684 341 6 624 523
*S#rredovisas i bokfringen 2017, tidigare del av hyror lokaler.
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Pantforskrivning- & dverlatelseavgifter, mm. 19 885 0
Fakturerade kostnader 0 180
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 79
Ovriga rorelseintikter 11712 0
Summa &vriga rorelseintédkter 31 597 259/
7
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Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall garagesamfillighet -1 300 000 0
Underhall fastighet -552212 -933 164
Reparationer -815 800 -433 769
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -468 320 -462 304
Tomtriittsavgild -1296 700 -1296 700
Arrendeavgifter -79 803 -64 381
Forsikringspremier -116 775 -109 991
Kabel -TV -121 217 -119 072
Aterbiring fian Riksbyggen 9100 9 800
Systematiskt brandskyddsarbete -6 074 -14 190
Obligatoriska besiktningar -29 630 -38 840
Snd- och halkbekdmpning -65 057 -74 674
Statuskontroll 0 -9 030
Erséttningar till hyresgéster 0 -2 844
Férbrukningsinventarier -4 609 -23913
Vatten -197 409 -185 983
Fastighetsel -353 776 -312 186
Uppvirmning -963 625 -1 022 896
Sophantering och atervinning -225 429 -218 751
Forvaltningsarvode drift -153 715 -230 078
Summa driftkostnader -6 741 050 -5 542 965
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Férvaltningsarvode administration -314 384 =273 277
IT-kostnader -134 672 -23 523
Arvode, yrkesrevisorer -40 528 -100 604
Ovriga forvaltningskostnader -33 007 -66 908
Kreditupplysningar 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -16 748 0
Telefon och porto 0 -1275
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -8
Medlems- och foreningsavgifter 0 -6 400
Bankkostnader -2 375 -485
Ovriga externa kostnader -19 748 -14 026
Summa o6vriga externa kostnader -561 462 -487 181//7

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus nr 37 Org.nr: 716419-1418




Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -141 200 -150 000
Sammantridesarvoden -38 800 -30 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -125 900 -131201
Ovriga kontanta extraersittningar -4 500 0
Ovriga personalkostnader 0 -375
Sociala kostnader =71 243 -81 822
Summa personalkostnader -381 643 -393 398
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 555949 -1 555949
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 555 949 -1 555 949
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseférening 17 664 5888
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 17 664 5 888
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 21 283 22 512
Rinteintikt kortfristiga fordringar 0 27
Ovriga rénteintikter (skatteverket, mm.) 41 0
Summa o6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 324 22 539
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -612 937 -605 118
Ovriga riintekostnader -111 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -613 048 -605 118
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -17 831 164 -16 275 215
- 17831 164 -16 275 215
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 555949 -1 555949
- 1 555 949 - 1555 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 387 113 -17 831 164
Restvirde enligt plan vid arets slut 167 326 769 168 882 718
Varav
Byggnader 167 326 769 168 882 718
Taxeringsviirden
Byggnader 126 800 000 126 800 000
Mark 155200 000 155 200 000
Totalt taxeringsvirde 282 000 000 282 000 000
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Andelar i Riksbyggens intresseférening 192 000 192 000
Summa andra langfristiga fordringar 192 000 192 000
Not 13 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 93 344 93 303
Andra kortfristiga fordringar 0 19008
Summa dvriga fordringar 93 344 112 311
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Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier (kvl 2018) 29 709 27 649
Férutbetalda fSrvaltningsarvoden (kvl 2018) 108 406 0
Forutbetald kabel-tv-avgift (kvl 2018) 30309 30300
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning (jan 2018) 10 033 10 033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1314 0
Férutbetald tomtrittsavgild (kvl 2018) 324 175 324 175
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 503 946 392 157
Not 15 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 5242403 5777117
Transaktionskonto 1 544 077 2059313
Summa kassa och bank 6 786 480 7836 430
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningsldn 52 999 960 55956 159
Nista ars amortering pa lngfristiga skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
Langfristig skuld vid arets slut 52 499 960 55 456 159
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

NORDEA 0,42%  stibor 3 min 24 399 980,00 1 400 000,00 23 499 980,00
NORDEA 1,65% rorligt 9 856 199,00 1 556 199,00 0
SBAB 0,64% rorligt 3 mén 8 300 000,00 8 300 000,00
SBAB 1,52%  2020-09-18 21 199 980 ,00 - 21 199 980,00
Summa 55 956 159,00 2 956 199,00 52 999 960,00
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 500 000
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Not 18 Leverantdrsskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leveranttrsskulder 629 507 213 619
Summa leverantdrskulder 629 507 213 619
Not 19 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 96 981 64 368
Summa skatteskulder 96 981 64 368
Not 20 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Mottagna depositioner 448 970 354 032
Skuld fér moms 72 568 158 174
Skuld sociala avgifter och skatter 68 0
Avrikning hyror och avgifter 960 0
Summa dvriga skulder 522 566 512 206
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 55918 56 556
Upplupna rintekostnader 4375 4672
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 248 620 0
Upplupna elkostnader 0 35505
Upplupna virmekostnader 0 235 165
Upplupna revisionsarvoden 35000 35000
Upplupna styrelsearvoden 180 000 180 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 127 26 360
Farutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 1339814 1223 051
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intédkter 1 879 854 1796 308
Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 136 010 160 136 010 160

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriiffat, ﬁ
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Revisionsberiittelse

1(2)

Till fSreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37, org.nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Riksbyggen Bostadsritisforening Stockholmshus nr 37
for ar 2017,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat fir aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forentig
med &rsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnittet Den quktoriserade revisorns ansvar samt
medrevisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r
tillrdckliga och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddviindig for att
uppriitta en &rsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av 4rsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s ar tillampligt, om
forhallanden som kan piverka firmagan att fortsiitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att ntféra revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt
mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller pa fel. Rimlig s#tkerhet 4r en htg grad
av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige ailtid
kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Feiaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
cllertilisammans rimligen kan forviintas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé cegentligheter eller pa fel, utformar och wtfor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker
och inh#mtar revisionsbevis som #r tillrtickliga och
#ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vidsentlig
felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller 3sidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en ftrstielse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsétgirder som
ir ldmpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

¢ utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i aft styrelsen
anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av Arsredovisningen., Jag drar ocksé en slutsats, med
grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osilkerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osékerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéittelsen. Dock kan framtida hiindelser
eller fiirhdilanden gira att en férening inte lingre kan
fortséitta verksamheten.,

» utvirderar jag den Svergripande presentationen,
strukturen och innehdllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett séitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for
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den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Medrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och
didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att
uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med
drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
dverskott eller underskott.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar Gverskottet
enligt foérslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foéreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande féreningens tverskott eller
underskott. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen #r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foéreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning
i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sétt.

2(2)

Revisorns ansvar

Vaért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
didrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pdndgot annat sétt handlat i strid med
bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens §verskott eller underskott,
och ddrmed vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad
av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens dverkott eller underskott
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens overskott eller underskott grundar sig frdmst
pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedémning och
ovriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé sddana atgdrder, omriden och
forhallanden som é&r viisentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens dverskott eller underskott har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm 2018-04-/ ¢
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Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera 4r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ér 5 - 10 4r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvdrdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Brinsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppviarmningen av féreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsriittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom fbrlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa freningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hidndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.
: Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forviig s dr det en forutbetald kosinad. Man kan séiga att freningen har
en fordran pa forsiikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje minad frsikringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.
Upplupna intiikter dr intikter som foreningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto,

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i fSrskott fr en tjinst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i firskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
i Skulder som fireningen betalar inom ett dr. Om en fond fSr inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
; skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Freningens formiga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 18ner, briinsle). Likviditeten erhdlls genom att
jimfSra bostadsiittsfreningens likvida tillgingar med dess kortfiistiga skulder. Ar de likvida tillgingarna stdrre in de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fireningen betalar forst efler ett eller flera ar. I regel sker betalningen lépande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror féreningens samtliga intiikier och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stéirre 4n
intikterna blir resultatet en firlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering tilt fonder i
fareningen. Kostnaderna #r i huvudsak av ire slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt p4 hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. féreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsfirméga. Att en firening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
farhéllande tili summa tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ir litet i
forhdtlande tili summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som silkerhet f8r erhélina l&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av freningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas 4rliga tillskott av medel for att anviindas till den lopande driften och de stadgeenliga avséttningarna,
Arsavgiften #r i regel Rirdelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgifien #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta fSrvaltningsberiitielse, resultatrikning, balansrikning och revisionsheritielse,
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeslcattning. En bostadsréttsforenings riinteintékter dr
skattefria tilt den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt { forekommande
fall inkomster som inte dr hinfbrliga till fastigheten. Efter avrikning f6r eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsritesforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takhelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde fr fastigheten,

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat viirde fér fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift { upp till 15 &r,

For lokaler betalar féreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhal! utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhill. Reparationer avser lépande underhill som ¢j
finng med i underhillsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rdkna fram den drliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforplikteiser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler fir vilket
a) ett utfléde av resurser fdrviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksé intriffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett Atagande till fljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pd grund av att
a} det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfrplikielse dr dven ett informeilt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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R Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen
B B R F for RB BRF Stockholmshus 37 i samarbete

Stockholmshus 37

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kipare bra méjligheter att bedéma freningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn for hela Livet
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