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Dagordning § 59

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a)  Stimmans Gppnande.

b) Faststdllande av rostléingd.

¢)  Val av stimmoordférande.

d)  Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f)  Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h)  Framliggande av styrelsens arsredovisning,.

i)  Framldggande av revisorernas berittelse.

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k)  Beslut om resultatdisposition.

1)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledamﬁter och suppleanter.

n)  Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande.

p)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r)  Val av valberedning.

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen.

t)  Stimmans avslutande.




Till Riksbyggen Bostadsriittsférening Stockholmshus nr 37
ARSSTAMMA 2015-05-25

Enligt stadgan § 69 ska styrelsen avge en skriftlig forklaring till stimman i de fall revisorn i
sin revisionsberittelse har gjort anmérkning mot styrelsens forvaltning.

Arsredovisningen for 2015 granskades av KPMG revisorn och en anmérkning har gjorts i
KPMGs revisionsberittelse.

Hérmed avges styrelsens forklaring, beslutad pa styrelseméte 17 maj:

Arsredovisning 2015. Enligt styrelsens uppfattning innebir KPMG revisorns anmérkning att
KPMG anser att féreningen skall byta modell till den av KPMG konsulterna framtagna
modellen for frivilligt kapitaltillskott. Styrelsen kan fortfarande inte se att det finns en
restskuld for de medlemmar som gjort 100% kapitaltillskott eller att det uppstatt en oréttvisa
mellan medlemmarna.

KPMG revisorn pastar att hon vid ett flertal tillfdllen patalat dessa forhallanden for styrelsen
och uppmanat styrelsen att vidta rittelse. I juni 2015 informerade arbetsgruppen KPMG
revisorn att styrelsen samt féreningsvald revisor, revisorssuppleant och arbetsgruppen anyo
hade gétt igenom berékningarna och inte funnit ndgon oréttvisa mellan medlemmarna. KPMG
revisorn dterkom inte under 2015 utan f6rst i samband med att hon tog del av
arsredovisningen for 2015.

Styrelsen har beslutat att genomftra en utredning med extern expertis under 2016 for att
bringa klarhet i anmérkningen.

Bakgrund:

Infor inforandet av frivilligt kapitaltillskott granskades foreningens stadge#indring avseende
kapitaltillskott av Riksbyggens jurist. Den tdnkta modellen for frivilligt kapitaltillskott
granskades av bland annat Riksbyggens ekonomer.

Kapitalkostnadspoolen skapades innan forsta kapitaltillskottet utfordes 29 november
2013. De gamla andelstalen frdn 1999 kopierades och foreningens 14n pa ca 101msek samt en
kassa p& 1msek flyttades till kapitalkostnadspoolen. Detta innebdr att varje ligenhet tog med
sig sin andel av ldnen samt sin andel av 1 msek in i kapitalkostnadspoolen baserat pa varje
lagenhets andelstal.

Forsta kapitaltillskottet utfordes 29 november 2013. De ligenheter som gjorde
kapitaltillskott fick d4 tillgodorikna sig sin andel av 1 msek genom ett ndgot mindre
kapitaltillskott. De ldgenheter som inte gjorde kapitaltillskott behdll sin andel av 1 msek i
kapitalkostnadspoolen. Vidare har hénsyn tagits till planerade amorteringar och upplupna
réntor fram till tillféllet for kapitaltillskott. Medlemmar som gjorde kapitaltillskott betalade
full avgift i 2 méanader efter kapitaltillskottet, avgiften for kapital var en del av deras
kapitaltillskott.

Under verksamhetsaret 2013 etablerades var modell for frivilligt kapitaltillskott inklusive de
faktorer vi tagit hinsyn till och som KPMG revisorn nu kritiserar



Arsredovisningen for 2013 granskades av KPMG revisorn utan anméarkning och utan nagra
kommentarer eller synpunkter.

Vid revisorsmétet for arsredovisningen verksamhetsaret 2014 diskuterades foreningens
modell i detalj, styrelsen och KPMG revisorn kom da dverens om att kapitalkostnadspoolens
’resultat” for enskilt &r skall framgé av arsredovisningen. KPMG revisorn rekommenderade
att en ny sammanstéllning av hur skulden i balansridkningen vid respektive
kapitaltillskottstillfélle fordelar sig mellan medlemmarna och sedan avriknar vad
medlemmarna betalt in. Styrelsen samt féreningsvald revisor, revisorssuppleant och
arbetsgrupp gick anyo igenom beridkningarna och fann ingen orittvisa mellan medlemmarna. I
mail till KPMG revisorn i juni 2015 konstaterade arbetsgruppen att det inte finns nigot som
séger att foreningens intakter fran kapitalkostnadspoolen skall vara exakt summan av
rintekostnader och amorteringar. Vi forstér att detta blir en naturlig redovisning i féreningar
med andra modeller ddr fordran regleras, men vér forening har inte den modellen. Frigan var
inte ldngre akut hur redovisningen skulle ske men vi ville ha en 16sning s4 att redovisningen
framover dr bestdmd i god tid fére budgetmétet pa hosten. Ingen reaktion fran KPMG
revisorn forrén det var dags med revision 2015.

Revisionsberittelsen for 2014 var utan anmérkning

Andra kapitaltillskottet utférdes 30 april 2015 genom att anvinda samma modell som vid
kapitaltillskottet 2013.

Stockholm 2016-05-17
For styrelsen Riksbyggen Bostadsrittsférening Stockholmshus nr 37

@/7@ 2l 7? g%mwwb/kﬁ

Anita Eriksson mar Stenberg
Ordforande Vice ordforande
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- . Styrelsen for RB BRF STHLMSHUS 37
Forva Itn IngS_ far hdrmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt

avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta bostadsrittsforening.

Féreningen innehar med tomtrétt fastigheten Lehusen 11 i Stockholms stad med dérpa uppford byggnad i 9
véningar med 128 ldgenheter och 8 lokaler. Byggnaden dr uppford 1991.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
10 47 48 14 9

Dessutom tillkommer:

Lokaler

8
Total bostadsarea: 9300 m?
Total lokalarea: 1370 m?
Arets taxeringsvérde 240 600 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 240 600 000 kr

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Lansforsakringar. Forsikring mot ohyra ingér.
Bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsikring. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsréittshavareﬂ'\'

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418 1



Riksbyggens kontor i Stockholm har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Vinterskotsel
Teknostdd AB Stiadning

Berendsen textil Entrémattor

Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-tv

Fortum & Vattenfall Elavgifter

Fortum Fjérrvdrme
Bredbandsbolaget Bredband

Ragn Sells Sophémtning

Dessutom finns ett nyttjandeavtal med Stokab for ledningsritt, detta ger en intdkt.

Foreningen iir delaktig i Samfilligheten Sodra Stationsgaraget, andelstal 5,92 %, samt i Sopsug inom Sodra
Station samfillighetsforening, andelstal 3,835 %

Slutligen #r foreningen #ven medlem i Gemensamhetsanléggningen Lehusen ga:2, vért andelstal dr 40 %.
Gemensamhetsanliggningen utgdrs av gatan utanfr nr 12 och 14 samt nr 16 och 18, dessutom ingar trappan ner till
Sédermalmsallén.

Ovriga medlemmar #r bostadsrittsforeningen Brinckan-Lehusen 40 % och Stockholms stad 20 %.
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Efter den senaste stimman 2015-05-21 och dérefter fljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft f5ljande sammansittning:

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppgift Utsedd av
Anita Eriksson Ordforande Stdmman
Ingemar Stenberg Vice ordférande Stdmman
Sten Kjellsson Sekreterare Stamman
Jan Niétterholm Ledamot Stdmman
Michael Keller Ledamot Stdmman
Ann Espling Ledamot Stdémman
Christoffer Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Irene Bladh Stdmman
Kaj Majuri Stdmman
Lars-Gunnar Elgelund Stdmman
Viktor Torkelsson Stdmman
David Isaksson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Wille Bergto Foreningsvald revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Mikael Lundstedt Foreningsvald revisor Stédmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Kjell B Johansson (sammankallande) Stdmman
Jan Kallander Stdmman
Inger Jonasson Stdmman
Studieorganisator

Michael Keller Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fdrenin&i\
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Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 453 tkr och planerat underhéll for 211 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Brandskyddsbesiktning har genomforts omfattande rokluckor, brandlarm och brandsldckare.

Utokat skydd av yttre dorrar har inforts. Dorrarna i portikerna och utmed dtervéndsgatan dr tidvis utsatta for starka
vindar. Det leder till att dérrarna skadas nér dorrarna slar mot husviggarna. Ytterligare dorrstopp har monterats for
att lindra skadliga effekter.

Larmhanteringen i fastigheten har blivit robustare. Batteribackuper sdkrar nu att larmen kommer fram till
Riksbyggen dven om elforsorjningen till fastigheten har brutits. Larmhantering av hissarna har forbéattrats. Férutom
larmklockan som ljuder i trapphuset gér nu ett larm till en central pa Riksbyggen som kan sita in atgdrder till rétt
hiss.

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK genomfordes pa senhsten 2015, négra brister har upptéckts och kommer att
atgérdas under 2016.

Cirkulationspump varmvatten, bde pump och motor har bytts mot ny varvtalsreglerad enhet.

Ett samlat grepp togs for att 4tgérda icke fungerande radiatorventiler och handdukstorkar efter att boende anmilt
problem och styrelseledamot kontrollerat statusen i lokaler och allménna utrymmen.

Arlig besiktning av lekplatsen genomfordes 7 december. Fel av akut karaktér var att brunnslocken pa storgarden
saknade skruvar, detta atgirdades omgaende.

Storstadning och fonsterputs har genomforts i fastighetens alla allménna utrymmen.

Lopande underhall har utforts pa tvittmaskiner, torktumlare, hissar, klottersanering, etc.

Underhallsplan och kommande underhall

Stadgeenlig fastighetsbesiktning av fSreningens egendom genomfbrdes 7 december av representanter frén styrelsen
tillsammans med foreningens forvaltare frn Riksbyggen. Besiktningen inleddes med att besiktningsrapporten till
underhallsplanen samt sammanstillning 6ver kommande atgérder 2015-2022 granskades. Inviindig och utvindig
syn av fastigheten genomfordes. Utdver ett visst underhéllsbehov som kommer att atgdrdas synes fastigheten vara i
gott skick.

Foreningen har utfort respektive planerar nedanstiende underhall:

Arets utforda underhall Belopp tkr
Ny torktumlare 30
Installationer (cirkulationspump) 123
OVK 58

Kommande underhall

Garagesamfillighetens garage har stora underhéllsbehov vilket innebér kostnader for Rb Brf Stockholmshus nr 37
under de kommande ﬁrerj),
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Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Allméant

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 259% till 352%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 974 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 248 tkr. Avskrivningar
&r en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarséversikten avviker frén dldre arsredovisningar.

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma den 21 maj och extra foreningsstimma 9 juni. De nya
stadgarna registrerades av Bolagsverket 17 september 2015. Stadgeéndringen innebér bl.a. att foreningen kan ta ut
avgift vid andrahandsuthyrning. Styrelsen har héllit 11 protokollférda sammantréden.

Arsavgifter, kapitaltillskott och andelstal
Foreningens avgifter dr uppdelade i en driftdel och en kapitaldel efter det frivilliga kapitaltillskott som gjordes 2013
under november manad.

Ett frivilligt kapitaltillskott anordnades 30 april 2015, 16 bostadsrittshavare deltog och atgirden minskade
foreningens 1an med sammanlagt 8 562 112 sek.

I kapitaltillskott som genomférdes 2013 och 2015 har det visat sig att delar av de tva efterfoljande
manadsavgifterna som skulle ingd som en del i kapitaltillskottet aldrig blivit redovisade som kapitaltillskott. Totalt
uppgér detta belopp till 316 634 kronor och har bokats om under 2015.

Styrelsen foljer rénteutvecklingen noggrant och valde under ret att binda cirka en tredjedel av foreningens 1an pa
fem ar till rantan 1,52%. Dirmed har styrelsen foljt strategin att delvis sékra upp framtida rdntekostnader genom
bunden rénta, samtidigt som man visentligt sénkt réntekostnaden pé den bundna delen.

Foreningen har under 2015 utnyttjat det 14ga rénteldget for att amortera ldnen vilket innebar
att det for nirvarande finns en viss marginal for rintehdjning innan avgiften for kapital behover justeras.

Fordran pi medlemmarna i kapitalkostnadspoolen 2014 pa 196 531 kr respektive 2015 pé 2 657 948 kr kommer att
regleras via avgifterna till kapitalkostnadspoolen under kommande &r. Inga amorteringar kommer att ske forrédn
fordran dr reglerad.

Auktoriserad revisor anser att det uppstétt en oréttvisa mellan medlemmarna pa grund av att skulden vid respektive
kapitalkostnadstillfille #r felrdknad och dérfor finns det en restskuld om 167 344 kr for de medlemmar som gjort
100 % kapitaltillskott. Styrelsen kan inte se att sa #r fallet men har beslutat att genomfora en utredning med hjilp av
extern expertis under 2016. Om utredningen visar att skulden &r felrdknad vid respektive kapitalkostnadstillfille och
det dirmed uppstétt en orittvisa mellan medlemmarna kommer det att hanteras s att det elimineras. Styrelsens
avsikt vid inforande av frivilligt kapitaltillskott har varit att inga oréttvisor ska uppstd mellan medlemmarna och den
standpunkten har styrelsen fortfarande.
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Efter att ha antagit budgeten fr det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftréndrad arsavgift.

Handelser under aret
Den réda utemébelgruppen pé storgérden har kompletterats med ett rott bord och fyra roda stolar, allt &r
underhéllsfritt.

Styrelsen framfor ett varmt tack till tridgérdsgruppen och de medlemmar som under dret har hjélpt till med:

« Att pa trivseldagen vér och host eller vid annat tillfille gjort fint utomhus och inomhus
« Tradgardsskotsel sdsom planterat lokar och plantor, vattnat, rensat ogrés, klippt grés
o Att skotta snd, sanda och sl& larm nér det fanns risk for snoras

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 181 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar till 182 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 5 verlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 9).
Féreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsriétt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2011 2012 2013 2014 2015

=@==Ranta, kr/m?

== Driftkostnader, kr/m?

=== Driftkostnader exklusive

underhall, kr/m?

Resultat och stdllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 10 976 9117 10 053 10 031 9976
Resultat efter finansiella poster 4274 1897 1521 2740 1034
Resultat exkl. avskrivningar 5248 2 871 1988 3207 1500
Resultat exkl. avskrivning men efter avsittning
till underhallsfonden 1 900 1757 1530 2501 1701
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 104 104 104 86 86
Balansomslutning 179 246 179 729 179 527 179860 178 168
Soliditet 67% 60% 59% 41% 40%
Likviditet 352% 259% 238% 152% 103%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 618 711 820 820 820
Brinsletilldgg, kr/m? 100 100 103 103 103
Driftkostnader, kr/m? 463 466 544 396 529
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 443 419 439 334 388
Rinta, kr/m? 103 174 280 323 328
Underhéllsfond, kr/m? 855 770 713 714 691
Lan, kr/m? 5244 6 494 6 672 9541 9634

Arsavgiftsniva for bostéader kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rinta kr/m?, underhalisfond ki/m? och lén kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

ber%ikningsgrumii’
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 17 207 855
Arets resultat fore fondforéndring 4274 461
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 114228
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 210 972
Summa Sverskott 20 579 060

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rakning 20 579 060

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer./{/\
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2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 10 976 430 9116 646
Ovriga rorelseintikter 2 1074 477 1259 034
Summa rorelseintdkter, m.m. 12 050 906 10 375 681
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4 936 983 -4 972 544
Ovriga externa kostnader 4 -398 826 - 408 215
Personalkostnader 5 -401 557 -339 675
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar 6 - 973 935 -973 935
Summa rorelsekostnader -6 711 301 -6 694 370
Rorelseresultat 5 339 605 3681 311
Finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernforetag 5888 5 888
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 32027 66 961
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -1103 059 -1 857 183
Summa finansiella poster -1 065 144 -1 784 334
Resultat efter finansiella poster 4 274 461 1896 977
Arets resultat 13 4 274 461 1896 977
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 9 170 438 667 171 412 602
Summa materiella anliggningstillgingar 170 438 667 171 412 602

Finansiella anlidggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 64 000 64 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 64 000 64 000
Summa anlaggningstillgangar 170 502 667 171 476 602

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 -
Ovriga fordringar 10 2953 096 294 559
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 381437 395523
Summa Kortfristiga fordringar 3334593 690 082

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar — 800 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 5408 629 6 762 696
Summa kassa och bank 5408 629 6 762 696
Summa omsittningstillgangar 8 743 222 8252778
SUMMA TILLGANGAR 179 245 889 179 729 380
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 91108 004 82229258

Fond for yttre underhall 9120011 8216 755

Summa bundet eget kapital 100 228 015 90 446 013

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 304 599 15310 878

Arets resultat 4274 461 1 896 977

Summa fritt eget kapital 20 579 060 17 207 855

Summa eget kapital 120 807 075 107 653 868

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 55956 159 68 891 747

Summa langfristiga skulder 55956 159 68 891 747

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 - 400 000

Leverantorskulder 337 685 608 329

Skatteskulder 17 168 13 840

Ovriga skulder 15 501511 505 233

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 1626 291 1 656 363

Summa Kortfristiga skulder 2 482 655 3183 765

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 245 889 179 729 380

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sakerheter

Panter och diarmed jamforliga sikerheter som har stillts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 136 010 160 136 010 160

Summa stillda sikerheter 136 010 160 136 010 160

Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
PN
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet
med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven
kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet
inte fsremal for inkomstbeskattning. En
bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30
% av taxerat virde for fastighet-
en

e Beloppen giller inkomstéret
2015

e  For lokaler betalar foreningar en
statlig fastighetsskatt som uppgéar
till 1 % av taxeringsvérdet péa lo-
kalerna.

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen
bendmns som planerat underhéll. Reparat-
ioner avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéllsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda
atgérder sker genom Sverforing mellan
fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avséttning utver plan sker
genom disposition pa foreningens ars-
stdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrikningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till-
eller ombyggnad som pagéende i balans-
rikningen till dess att arbetena férdig-
stéllts.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgdngar och skulder har vérderats till
anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlédggningstillgdngar redovi-
sas till anskaffningsvirde med avdrag for
ackumulerad vidrdeminskning och eventu-
ella nedskrivningar.

Tillgdngarna skrivs av linjéart dver till-
gangarnas nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar Avskrivningsplan

Slutar

Byggnader Linjér

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, drift 2729 001 2729 081
Arsavgifter, kapital 5559901 3757 184
Hyror, lokaler 2 687 528 2 630 382
10 976 430 9116 646
Not2 Ovriga rérelseintikter
Brinsleavgifter, bostdder 929 998 929 994
Brinsleavgifter, ovrigt 87350 127 975
Ovriga lokalintékter = 1 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 67 -
Ovriga intdkter = 199 885
Inkassointikter 720 180
Ovriga rorelseintékter 56 341 —
1074 477 1259 034
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 453 347 538 733
Underhall 210972 504 608
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 415 104 411776
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2021-05-31) 1296 700 1297 186
Garagesamfillighet 58 161 —
Forsikringspremier 115761 124 672
Kabel- och digital-TV 116 420 114 320
Fastighetsskotsel 96 324 92 724
Tridgérdsskotsel 12 289 -
Aterbiring frin Riksbyggen -9000 - 8400
Systematiskt brandskyddsarbete 22357 11 852
Stiddning gemensamma utrymmen 328 036 140 289
Obligatoriska besiktningar 29 661 11 905
Sno- och halkbekdmpning 80 588 41533
Forbrukningsmateriel 58 400 9269
Vatten 166 890 159 506
El 269 411 305 760
Uppvédrmning 1008 281 1 009 182
Sophantering och atervinning 207 281 207 630
4936 983 4 972 544
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Arvode for ekonomisk forvaltning 283 659 276 091
IT-kostnader 8276 8 984
Juridiska kostnader 900 450
Arvode, yrkesrevisorer 40 000 39930
Moteskostnader 7411 7 880
Ovriga forvaltningskostnader 38 625 42 473
Kontorsmateriel 9344 -
Telefon och porto 2432 -
Konstaterade forluster hyror/avgifter - —
Medlems- och foreningsavgifter 6 400 6 400
Kopta tjdnster - 25762
Bankkostnader 1778 245
398 826 408 215
Not5 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 152 820 112 450
Sammantridesarvoden 36 400 37 290
Arvode till valberedningen 4200 3 800
Arvode uppdragstagare 119 999 110 999
Foreningsvald revisor 6 800 5220
Summa 320219 269 759
Sociala kostnader 81338 69 916
401 557 339 675
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 973 935 973 935
973 935 973 935
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 1088
Ranteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 751 16 164
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 142 1082
Ovriga rinteintékter 31134 48 628
32027 66 961
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslan, kapitalpoolen 1103 059 1857 183
1103 059 1857 183
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 186 713 882 186 713 882
186 713 882 186 713 882
Summa anskaffningsvéarden 186 713 882 186 713 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -15 301 280 -14 327 345
-15 301 280 -14 327 345
Arets avskrivning byggnader - 973935 - 973 935
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 275 215 -15 301 280
Restvarde enligt plan vid arets slut 170 438 667 171 412 602
Varav
Byggnader 170438 667 171 412 602
Taxeringsvarden
bostider 215000 000 215 000 000
lokaler 25 600 000 25 600 000
Totalt taxeringsvirde 240 600 000 240 600 000
varav byggnader 122 000 000 122 000 000
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 92 690 92 101
Fordran p& medlemmar i kapitalkostnadspoolen 2015 2 657 948 -
Fordran p& medlemmar i kapitalkostnadspoolen 2014 196 531 196 531
Andra kortfristiga fordringar 5927 5927
2953 096 294 559

Fordran p& medlemmar i kapitalkostnadspoolen avser skillnaden mellan vad som betalats in i form av medlemsavgifter till
kapitalkostnadspoolen jémfort med poolens utgifter i form av rénta och amorteringar under dret. Om utgifterna dr storre dn
medlemsavgifterna under ret uppstar en fordran och om utgifterna &r légre uppstar en skuld i redovisningen. Detta
mellanhavande visar foreningens anvindning av inbetalda avgifter till kapitalkostnadpoolen under rdkenskapsaret.

Fordran p4 medlemmar i kapitalkostnadspoolen kommer att regleras via avgifterna till kapitaldelen under kommande 4r.

Inga amorteringar kommer att ske forran fordran &r reglerad.

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald vattenavgift

Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald kostnad bredbandsanslutning
Ovriga forutbetalda kostnader
Forutbetald tomtréttsavgild

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418
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2015-12-31 2014-12-31

Not 12 Kassa och bank

Bankmedel 4157 892 4 741 635
Forvaltningskonto i Swedbank 1250737 2 021 061
5408 629 6 762 696

Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Kapitaltiliskott ~ Upplatelse- Medlems- Underhalls- Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 29758173 1361422 51109663 8216 755 15310 878 1 896 977
Disposition enl.
arsstimmobeslut 1896 977 -1 896 977
Reservering underhallsfond 1114 228 -1114228
Ianspraktagande av
underhéllsfond -210972 210972
Nya insatser,
upplatelseavgifter,
kapitaltillskott 8562112
Del av kapitaltillskott
2013 och 2015 ej tidigare
redovisat som kapitaltillskott
316 634 -
Arets resultat 4274 461
Vid érets slut 38636919 1361422 51109663 9120011 16 304 599 4274 461
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 55956 159 69 291 747
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) — - 400 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 55956 159 68 891 747
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 0,62% Stibor 3 mén 24 899 980 24 899 980
NORDEA HYPOTEK AB 1,15% Rorligt 22 891 787 13 035 588 9856 199
SBAB BANK AB 1,52% 2020-09-18 21499 980 300 000 21 199 980
69 291 747 13 335588 55 956 159

Under nista rakenskapsér har foreningen inga planerade amorteringar. Av den léngfristiga skulden forfaller 0 kr till
betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande skuld, 55 956 159 kr , forfaller till betalning senare #n 5 ar efter
balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Depositionsavgifter 323729 323 729
Skuld f6r moms 177 782 181 504
501511 505 233

A~
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2015-12-31 2014-12-31

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna sociala avgifter 56 556 49 015
Upplupna réntekostnader 6432 14 539
Upplupna elkostnader 25459 26 506
Upplupna vidrmekostnader 134 789 160 490
Upplupna kostnader for renhéllning - 104
Upplupna revisionsarvoden 8 875 30 000
Upplupna styrelsearvoden 180 000 156 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 71 669 38413
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 1142 512 1181297
1626291 1656 363
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Stockholmshus nr 37, org. nr 716419-1418

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bo-
stadsrattsforening Stockholmshus nr 37 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revis-
ionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte in-
nehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggen Bostadsrattsforening Stock-
holmshus nr 37s finansiella stéllning per den 31 december 2015
och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med &rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostads-
rattsforening Stockholmshus nr 37 f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Var revision av arsredovisningen granskat védsentliga beslut, at-
gérder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat séatt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Anmadrkning

Foreningen har vid tva tillfallen, 2013 och 2015, erbjudit medlem-
marna mojlighet att genomféra frivilligt kapitaltillskott, med &tfol-
jande omrakning av andelstalen hanforliga till kapitalkostnads-
poolen (som omnamns i § 17 i stadgarna). Vid bada tillfallena har
styrelsen, vid berékning av den del i féreningens totala skuld han-
forlig till kapitalkostnadspoolen som beldper pa respektive med-
lem (nedan skuldandelen), utgatt ifran en felaktig berékning av
foreningens skuld. Vid berakningen av foreningens skuld har ju-
steringar gjorts som inte varit kopplade till redovisningen. Detta
har resulterat i att de medlemmar som nu &r av uppfattningen att
de betalat 100% av sin skuldandel och som f&tt sitt andelstal i
kapitalkostnadspoolen och sin avgift reducerad med den ut-
gangspunkten, i sjdlva verket har en liten skuldandel kvar. Sum-
man av dessa forbisedda skuldandelar uppgar till 167 344 kr per
2015-12-31. Vidare har dessa felberdkningar medfért att de nya
andelstalen efter respektive kapitaltillskottstillfalle har blivit fel.
Detta i sin tur har medfért att de medlemmar som valt att inte
betala in hela sin skuldandel som kapitaltillskott nu bér de kost-
nader som beléper pa de forbisedda skuldandelarna, eftersom
de medlemmar som &r av uppfattningen att de betalat hela sin
skuldandel inte l&ngre, p& grund av omrékningen av andelstalen,
betalar nagon avgift hanforlig till kapitalkostnadspoolen. Forfaran-
det innefattar en avvikelse fran likabehandlingsprincipen och
§ 17 i foreningens stadgar. Vi har vid ett flertal tillfallen patalat
dessa forhallanden for styrelsen och uppmanat styrelsen
att vidta rattelse.

Stockholm den 16 maj 2016

Anna Lundeborn-Bengtsson
Auktoriserad revisor

KPMG AB



Revisionsberattelse

Till féreningsstamman 2016-05-25 i Riksbyggen Bostadsrattsforening

Stockholmshus Nr 37 org nr 716419-1418

Som féreningsvald revisor lamnar jag féljande revisionsberittelse.

Jag hénvisar till Revisionsberattelse som KPMG revisor Anna Lundeborn-Bengtsson redovisat
2016-05-16. Jag instammer i denna redovisning fram till punkten anmarkning: dar jag har en
avvikande mening.

Kapitaltillskott har skett 2013 samt 2015 och styrelsen har da tillampat en redovisnings
metod 2013 som fick godkdnnande av Riksbyggen samt dven vid revision av KPMG.
Kapitaltillskott 2015 redovisades pa samma sdtt och vid revision uppkom da 2015 en
diskussion om hur redovisning skulle ske. Nagot krav att andra redovisningen framkom da ej
fran KPMG sida och det kommenterades ej heller i revisionrapporten 2015. Vid revision 2016
framkommer fran KPMG sida att en dndring av redovisningsrutinen maste ske for att folja
bokféringslagen. Jag anser darfor ej att styrelsen vid ett flertal tillfdllen uppmanats att
vidtaga rattelse i fragan.

Styrelsen har nu beslutat att tillsdtta en oberoende utredning i denna fraga och eventuella
rattelser far darefter ske.

Jag tillstyrker darfor likasa att arsmétet beviljar styrelsen ledamoéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 17 maj 2016

Wille Berg6o

Foreningsvald Revisor



Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ir avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
fsreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan limplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till fsreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringsdgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.
Upplupna intékter dr intikter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjtinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster
som fSreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och véirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond f6r inre underhéll finns riknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsa formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna &r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet 4r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet 4r 25 % och uppat.

Stélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhélina lan.

virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
poster
14%

Avskrivningar av
materiella
anlaggnings-
tillgangar
13%

Personal-
kostnader
5%
Ovriga externa
kostnader
5%

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418

Driftkostnader
63%

Bilaga

2015

4936 983
398 826
401 557
973 935

1065 144

7 776 445

2014

4972 544
408 215
339 675
973 935

1784 334

8478703



Driftkostnadsfordelning

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2021-05-31)

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Aterbiring frin Riksbyggen

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen

Obligatoriska besiktningar
Sno6- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
23%

Uppvarmning
21%

El
5%

RB BRF STHLMSHUS 37 716419-1418

Reparationer

9%  Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
8%
Tomtréttsavgéld
(16ptid tom ar
2021-05-31)
27%
Stédning
gemensamma
utrymmen
7%
Bilaga

2015

453 347
210 972
415 104
1296 700
115 761
116 420
96 324

12 289
-9000
22 357
328 036
29 661
80 588
58 400
166 890
269 411
1008 281
207 281
4 936 983

2014

538 733
504 608
411776
1297 186
124 672
114 320
92 724

0

- 8 400
11 852
140 289
11 905
41533
9269
159 506
305 760
1009 182
207 630
4972544
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RB BRF Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for RB BRF STHLMSHUS 37 i

STH LM S H U S 37 samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen &r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bed6éma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

[ Riksbyggen
\ Rumn 5 heka Linet



